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ADOTTSAGOK

Szelld Pécstél 20 kilométerre keletre taldlhato a Mecsek tijegység és a
Geresdi Dombsag tajegység hataranal. A térség kozlekedésfoldrajzi helyzetét
a Pécsvarad és Szederkény kozotti 0sszekotout hatarozza meg, mely a 6-os
szamu fout és az 57-es ut kozott teremt 6sszekottetést.

A t4j felszine erOsen tagolt. A teriiletet a Dunaba 6mlo Karasica €s szamos
patak szeli at. Az alapkdzet ezen a teriileten a granit és arra rakodott tiledékes
koézetek. Megtalalhato itt a barna erddtalaj és a nyers Ontéstalaj. A
termdtertiletei kozepes, illetve annal gyengébb termdképességliek.

Jelentds természeti értékek talalhatok a teriileten. A Karasica kornyezetében
1évo vizes élohelyeket természeti teriiletként tartjdk nyilvan és részei az
orszdgos Okoldgiai hélézatnak is. Az oOkoldgiai folyosé az egymastol
elszigetelt ¢l6helyek kozott teremt kapcsolatot.

A felszin alatti vizek ¢és a foldtani kozeg védettsége szempontjabol a
szennyezOdésérzékenység alapjan érzékeny teriileten helyezkedik el.

A hulladékok elszallitasa a harkényi hulladéklerakoé telepre heti gyakorisaggal
torténik. Ezt a feladatot a Kaposvari Varosgazdalkodasi Rt. latja el. Erzsébeten
l1étezik egy felszamolt, foldtakarassal megsziintetett hulladéklerako telep.

A csapadékviz elvezetés megoldott. Nagyobb esézések alkalméval azonban a
vizfolyasok elontik a kdzség kertjeit.

Megnétt a nehézgépjarmiivek forgalma, mely egyre nagyobb mértékben
terheli a helyi lakossagot.

Szell6t mint a pécs-pécsvaradi borkereskedés utvonaldnak egyik allomasat
jegyezték. A falu még a torok idoket is atvészelte €s folyamatosan lakott hely
volt. Feltételezések szerint a falu a nevét mar az Arpad-korban megkaphatta,
akar a szlav falu (szelo) formabol levezetve is.

A kozség épitett orokséget az orszagos miiemlékként védett ké harangtorony
¢s mellette allo kokereszten kiviil egy-egy j6 4allapotban fennmaradt,
védelemre érdemes lakohaz, kerités alkotja.
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A telepiilés  vizellatdsa, elektromos energia ellatds megoldott.
Szennyvizk6zmli hélozattal nem rendelkezik, a vezetékes foldgazhaldzat
kiépiilt.

Az dvodai ellatds, az altalanos iskolai oktatds also tagozata Erzsébeten, felsd
tagozata Mariakéménden és Pécsvaradon miikodik.

A haziorvosi ellatas hetente egy alkalommal helyben elérhetd. Az alapszintet
meghaladé intézményi ellatast tobbségében Pécsvaradon, illetve Pécsen veszik
igénybe.

A KSH kistérségi besorolasdban a Pécsvaradi kistérséghez tartozik, ezen kiviil
a Zengodaljai Tobbcélu Kistérségi Tarsulasnak is tagja. Korjegyzoségi
kozpontja Erzsébeten van.

FESZULTSEGEK, KORLATOK

A tajhasznalatbol eredd konfliktusok a t4j torténeti alakulasdnak ismeretében
valnak érthetévé

Felértékel6dott az dkologiai folyosdk és az dkologiai regeneraciora alkalmas
teriiletek szerepe. Ilyen folyos6 huzodik a patakok volgyében, ahol szamos
vizes ¢€l6hely talalhat6. Ezeken a teriileteken az intenziv mezdgazdasagi
tevékenység veszélyeztetheti a természeti kornyezetet.

A teleptilést érinti az Eurdpai Unio Natura 2000 héaldzata, amelynek jogi
alapjat ElShely-, és Madarvédelmi Iranyelvek képezik. Az eldirasok
értelmében a populacidk és éldhelyeik védelmét biztositani kell, a
teriilethasznalatokat extenziv iranyba kell valtoztatni, amelyhez a Duna-Drava
Nemzeti Park Igazgatosaganak engedélye sziikséges.

A telepiilésrendezési tervek készitésénél figyelembe kell venni azt, hogy az
Orszagos Terliletrendezési Terv altal meghatirozott ©kologiai haldzatok
ovezete beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.

A természetvédelmi oltalomban részesiild teriileteken az erddk elsddleges
rendeltetése védelmi kell legyen, melynek értelmében a korzeti erddtervek is
modositasra keriilnek.

Mostanaig a beépithetdség feltételeit az altalanos, orszagos szabalyok szerint
hataroztak meg, mely nem vette/vehette figyelembe a helyi sajatossagokat.

A morfologiai adottsdgokat a beépitések tervezésénél célszerii figyelembe
venni.

A t4) hasznalataban a termelési €és természetvédelmi igények kielégitésének
hosszutavu egyenstlyara kell torekedni. Azokon a teriileteken, ahol termelési
érdek eldtérbe helyezését a jo termdhelyi adottsdgok indokoljak és kiilonos
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természetvédelmi érdek azt nem korlatozza, intenziv - korlatozatlan -
mezdgazdasagi termelés folytathat6. Azokon a teriileteken, ahol a nem
kiilonosebben jo termOhely mellett jogos természeti érdekek is megjelennek,
csak extenziv - korlatozott - gazdalkodas javasolhatd. A védelemre javasolt
természeti teriileteken gazdalkodas csak a természetvédelem érdekének
alarendelten jelenhet meg. A teriilethasznalatok ilyen értelmii szabalyozasaval
a tajszerkezet eredeti karakterét kell erdsiteni.

A teriileten 4thaladd6  kozmiivezetékektdl  kotelez6en  megtartandd
védotavolsagok ¢és a szamukra biztositandd kozmidtvezetési szolgalom,
korlatozast jelent az érintett ingatlanokra nézve.

A nyilvantartott régészeti leléhelyek teriiletén minden az eddigi hasznalattol
eltér6  hasznositashoz,  épitkezéshez, foldmunkdhoz a  Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal (KOH) szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges. Ezzel
Osszefiiggésben nyilvantartott régészeti leldhelyek teriiletén a KOH
szakhatosagi engedélyének megadéasat sziikség szerint, illetve a tervezett
tevékenységtdl fiiggden kiilonbozo régészeti tevékenységek elvégeztetéséhez
kotheti (régészeti hatastanulmany elkészittetetése, a tervezési teriilet régészeti
terepbejarasa, a tervezett tevékenység csak régészeti szakfelligyelettel
kivitelezhetd, probafeltaras, a kivitelezést megel6zo teljes megeldzo feltaras).

A régészeti szakfeladatok elveégeztetésére az illetekes muzeummal kell
szerzOdést kotni. A szerzddést a hivatal a muzeum altal benyujtandd asatasi
engedélykérelemmel egyiitt hatdrozatban hagyja jova.

Az engedélyezés feltételeként az illetekes Megyei Muzeummal elvégeztetett
régészeti tevekenység koltsége a beruhazot, illetve azt a személyt terheli,
akinek érdeke volt a régészeti leléhely megbolygatasa, illetve akinek
érdekében a feltards sziikségessé valt. A munka megkezdésérdl, azt 8
munkanappal megel6zden, irasban értesiteni kel a Megyei Muzeumok
Igazgatosagat és a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt.

A felszinmozgasos ¢és erdzid érzékeny teriileteken épitési korlatozasokat,
illetve a foldtani adottsdgokhoz valdé nagyfoku alkalmazkodast kell
megkovetelni.

A Dbiztonsagos szennyvizelhelyezés fontossagara hivja fel a figyelmet az a
tény, hogy a telepiilés szennyezddésre érzékeny teriileten helyezkedik el.

A teleptilésen atmend kozuti forgalom kornyezeti problémat okoz. A F6 utca
jelentds részén sziik a kozut keresztmetszete, igy balesetveszélyes helyzetet
okozhat az 4tmend teherforgalom.
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A JOVOT BEFOLYASOLO HATASOK ES TOREKVESEK

Az EU csatlakozassal a jelentds természeti, vagy t4ji értékkel és gyenge
termOhelyi adottsaggal rendelkezd teriiletek termelésbdl vald kivonasat, vagy
az intenziv termelés extenzivre valtasat tdmogatjak.

Az orszag népesedési viszonyaira jellemzd folyamatos fogyas és eloregedés
mellett megfigyelhetd a lakossag teriileti atrendezddése, a varosi térségek €s a
nemzetkozi kozlekedési folyosok irdnyaba torténd vandorlasa.

Az informatikai rendszereket az infrastruktura alaphdlozat részének kell
tekinteni. Kozéptavon szamolni kell az informatikai fejlesztések igényével, a
lakossagi €s oktatasi celu felhasznalok szaméanak novekedésével. Ez noveli az
ingazas nélkiili munkalehetdségeket.

A szabadidés tevékenységek iranti igény folyamatosan nd, ezzel
parhuzamosan felértékelddnek az épitett és a természeti kornyezet helyi
sajatossagai.

A lakohellyel kapcsolatos elvarasok kiegésziilnek a szolgaltatdsok megfeleld
szinvonalaval és az igényes telepiilési kdrnyezettel.

Megoldasra var a szennyvizkezelés. Feladat a patakmedrek rendezése,
folyamatos jokarba helyezése, a belvizhelyzet javitasa.

Megjelenik kiilfoldiek, varosi és alfoldi népek részérdl hdz vasarlasi, vagy
¢pitési igény nyaralo céljara.
A haranglab kornyezetében kegyeleti park 1étrehozésa, to 1étesitése,

buszmegallo kialakitasa, elkeriiléut megvaldsitasa, a Nadragvolgyi-forrasnal a
pihendhely rendezése a kozeljovo feladata.

CELOK ES PROGRAMOK

A telepiilési kornyezet mindségének javitasa
= FEl kell késziteni az 6nkormanyzat kérnyezetvédelmi programjat.
= Sziikséges az allattartasi rendelet megalkotasa.

=  Meg kell oldani a korszerii szennyvizelhelyezést.
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= FElkeriil6utat kell ¢épiteni a belteriileten 4tmend teherforgalom
csokkentése céljabol.

A természeti és taji értékek védelme

» Korlatozott mezdgazdasagi tevékenység eldsegitése az Okoldgiailag
érzékeny tertileteken.

= A gyepes teriiletek, vizes ¢l6helyek €s az egyedi tajértékek védelme.
» A Nadragvolgyi-forras kornyezetét rendezni sziikséges.

= Kegyeleti park 1étrehozasa.

Az épitett orokség védelme

= Helyi védelem ala kell helyezni a telepiilés hagyoményos épitészetének
még fellelhetd emlékeit.

A telepiilés népességmegtarto erejének javitasa

* A helyi munkahelyteremtést tdimogatni kell.

A megkozelithetdség javitasa
* Szorgalmazni kell a tomegkdzlekedés javitasat.

* Buszmegill? kialakitasa.

A telepiiléskozi egyiittmiikodések fejlesztése

» Az cllato-rendszert ésszerien kell kialakitani és miikodtetni,
figyelembe véve a kornyezd telepiilések kapacitasait €s igényeit.

= A péalydzati rendszerben a teriiletfejlesztési tadmogatdsok minél
hatékonyabb megszerzése érdekében térségi szemlélet megjelenitése.

= Koz0s [épések a térség turisztikai képességének novelése érdekében.

A turizmusban rejlo lehetoségek kihasznalasa
= A szbéléhegyen az tidiil6épités lehetdségét kell megteremteni.

= To létesitése.

PECSEPTERV STUDIO 426/2004 5



SZELLO TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TERV CELJA

Az Onkormdnyzati hatdrozattal jovahagyott, igy az Onkormanyzat
képviselOtestiilete szdmdara kotelezd telepiilésszerkezeti terv az érdekelt
allamigazgatdsi szervek véleményének figyelembevételével rogziti a
teleptilésfejlesztési  koncepcidban  meghatirozott  fejlesztések  térbeli
elhelyezését.

Mint a szabdlyozasi terv megalapoz6 tervfazisa, a magasabb szintli
elhatarozasok figyelembevételével meghatirozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének teriileti lehetdségeit €s fejlesztési iranyait, ennek megfelelen az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mitkodésehez sziikséges
miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli
kialakitasat és elrendezését, valamint a helyi védelemre érdemes értékek korét.

A teleptilési Onkorméanyzat gondoskodik arr6l, hogy a telepiilésszerkezeti
tervet legalabb tizévenként feliilvizsgaljak.

A TELEPULESRENDEZES ALTALANOS ELVEI

A telepiilések fejlodése soran mindenkor torekedni kell az okologiai és
okonomiai oldal egyensulyara. Az expanziv terlilethaszndlat, a természeti
kornyezet szennyezése €s sziikitése biintetleniil nem folytathatd. Az ujabb és
ujabb teriiletek bevonasa helyett az elavult, kihasznalatlan épiiletek és
tertiletek Ujrahasznositasat kell eldnyben részesiteni.

Meg kell éallitani azt a folyamatot, amelyben folyamatosan csokken a
hagyoményos ¢és természetes - a nem reprodukélhato - kornyezet. Meg kell
drizni a telepiilés €s a t4) még megmaradt sajatos egyedis€gét, identitasat.

Sem a gazdasag, sem az ellatas nem értelmezhetd telepiilési 1éptékben. A
kisebb-nagyobb telepiiléscsoportokra kiterjedd egytiittmiikodés, az dsszefiiggd
rendszerekben vald gondolkodas elkeriilhetetlen.

A telepiilési funkcidk keverhetdségével, kornyezetvédelmi kdvetelményeken
alapulo, a lehetd legtobb még ismeretlen tulajdonosi szandékot befogadni
képes, keretjellegli szabalyozassal kell el@segiteni a telepiilés szerves
fejlodéseét.

A kozérdek terheit a kozosségnek kell viselni, mindemellett a magéanérdek
indokolatlanul nem akadalyozhatja a kozérdek érvényesiilését.

PECSEPTERV STUDIO 426/2004 6



SZELLO TELEPULESSZERKEZETI TERVE

NEPESSEGPROGNOZIS

A kozség népességének kordsszetételére a i1dOskorti lakossdg ardnyanak
novekedése jellemzd, ezért a természetes szaporodas negativ tendencidja
megmarad. A kozségbdl vald elkoltozés megsziinni latszik, helyette a
bekoltozések, kiilfoldi letelepeddk valnak jellemzévé. Igy az elkovetkezd 10-
15 évben a kozség lakossaga varhatoan a jelenlegi I¢lekszamat
hozzéavetdlegesen 2-4 %-kal fogja meghaladni.

A TERULETIGENYEK PROGNOZISA

A bekoltozésekbdl és a generacidok kiilonélésébdl adddo 10 lakasigények
kielégitésére a meglévd tres lakohazakban, illetve a még meglévd
foghijtelkeken lehet helyet biztositani.

A belteriilet északi hataraban 1év0 gazdasagi teriiletet kereskedelmi szolgaltatd
teriiletként definialja a terv.

Mas célra nem sziikséges teriiletet biztositani.

TERULETFELHASZNALAS A KULTERULETEN, TAJRENDEZES

A terv a jelenlegi terlilethasznélatok érvényes jogszabalyokban meghatarozott
tertiletfelhasznalasi kategoridkba sorolasan tul az alabbi Uj teriilethasznalatokat
irja eld.

A Szilagyi-rét keleti felén 1évo erdoket véderddként szerepeltettiik a Korzeti
Erddtervek koncepcioja alapjan.

A természetvédelem érdekeinek megfelelden az egymastol elszigetelt
természetes €l6helyek kozott kapcsolatot biztosit a terv azzal, hogy az ¢lo
vizfolyasok partvonalatdl szamitott 50-100 méteres savon beliil, illetve az
Osgyepek teriiletén csak korlatozott mezdgazdasagi teveékenységeket tesz
lehetdvé. Az igy kialakitott Okoldgiai folyosokban a teriilethasznalat a
jelenleginél csak extenzivebbé tehetd, azaz a szant6foldi miivelés helyén gyep
vagy erd0gazdalkodas kivéanatos.

A vizfolydsok mentén a mértékadd talajvizszint tisztazasa érdekében
fokozottabb koriiltekintést igényel a létesitmények elhelyezése.

A jelentOsebb csapadékviz-elvezetd féarkokat a terv jeloli, f6 befogadoként a
Karasica-vizfolyas jelolhetd meg.
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A BELTERULET TERULETFELHASZNALASI RENDSZERE

Szellében az intézményhaldzat nem indokolja, hogy kiilon telepiiléskdzponti
vegyes teriilet keriiljon lehatarolasra. A beépitésre szant teriiletek egységesen
falusias lakotertiletbe sorolhatok.

ERTEKVEDELEM

A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsaga a Karasica volgyét és a Nagypalli-
vizfolyas kornyezetét természeti teriiletté fogja nyilvanitani.

Katoly kozigazgatasi teriiletén talalhatdo régészeti érdekii teriilet, amely
esetében az Orodkségvédelmi Hivatal korlatozasokat rendelhet el. A
legkiilonb6zObb korok és kultardk leletei a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz0l06 torvény értelmében védelmet élveznek.

A kozség hagyomanyos épitészeti karakterének megorzése céljabol
Osszegyljtésre keriiltek a helyi védelemre érdemes épiiletek, illetve
épitmények, amelyeket H1 vagy H2 védelmi kategoéridba soroltunk. Tertileti
védelem illeti meg a falu torténetileg beépitett tertiletét. Orszagosan védett
miiemlék a kozség kozepén 4ll6 kdkereszt €s harangtorony.

KORNYEZETVEDELEM

A levegd mindsége jo. Az athaladd nehézgépjarmiivek okozta zajhatdsokra
lakossagi panasz van.

A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg védettsége szempontjabol a
szennyezddésérzékenység alapjan érzékeny teriileten helyezkedik el.

A telepiilés szennyvizkozmi halozattal nem rendelkezik, ezért a biztonsagos
¢s kornyezetbarat szennyvizelhelyezésrél gondoskodni kell.

Be kell tartani a j0 mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait, ezzel az éllattartasbol
eredd blizpanaszok elkeriilhetok.

KOZLEKEDESI ES KOZUZEMI HALOZAT

A terv a meglévd uthaldzati elemeken kiviil 0jat javasol a belteriilet
elkeriilésére. Ezzel az ) nyomvonallal a F6 utca sziikk keresztmetszetébdl
adodo balesetveszélyes helyzet megsziintethetd.

A dildutak koziil a mezdgazdasagi gépek altal hasznalt legfontosabb utakat
abrazolja a terv.
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A beltertileten at halad Szederkénybe, illetve Pécsvaradra vezetd 5608. szamu
halozati szerepli mellékt.

A megyei teriiletrendezési tervben szerepld kistérségi kerékparutat a
meghatarozott nyomvonalak pontositasaval a tervlap abrazolja.

A kozilizemi infrastrukturabdl a szennyvizelvezetés hianyzik, megoldasa csak
a tavlatban varhato.

PECSEPTERV STUDIO 426/2004 9



